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Parecer Técnico de Analise da Proposta

A Geréncia de Monitoramento de Contratos e Informagdes de Obras Civis - GERMCIO em conjunto com a Geréncia de Medigdo
e Obras Civis - GEMOC, procedeu a andlise das diligéncias apresentadas pela empresa Funcional Construgdes Ltda., inscrita no
CNPJ n2 31.822.605/0001-91, com sede na Avenida Circular, n? 1192, Qd 26, Lote O6E, Sala 100, Edificio Comercial Shopping
1.000, Setor Pedro Ludovico, Goiania-GO, conforme Oficio n2 01 (justificativas técnicas devido ao preco da proposta
apresentada).

Conforme disposto no Art. 59, § 42 da Lei n® 14.133/2021:

“§& 42 No caso de obras e servicos de engenharia, serGo consideradas inexequiveis as propostas cujos valores
forem inferiores a 75% (setenta e cinco por cento) do valor or¢ado pela Administragdo.

Diante disso, foi solicitado a empresa o envio de diligéncias para comprovar a exequibilidade da proposta apresentada,
conforme previsdo legal. A empresa atendeu ao pedido por meio do Oficio n? 01 (justificativas técnicas devido ao preco da
proposta apresentada), o qual, apds andlise técnica da GERMCIO e da GEMOC, ndo apresentou comprovagdo suficiente em
determinados aspectos, conforme detalhado a seguir.

O primeiro apontamento da licitante foi relativo os precos apresentados no orcamento referencial para a contratacdao de mao
de obra que, segundo esta, estd acima do estipulado no mercado de trabalho da construgdo civil. Sdo exibidos a seguir o valor
da tabela de custos unitdrios basicos de construcao do Sinduscon — Sindicato da Industria da Constru¢ao no Estado de Goias,
referente ao més de janeiro de 2025 e os valores adotados pela empresa em suas composi¢des de custo:

Descri¢do do Custo

Tabela Sinduscon (RS/hora)

Composic¢do de Custo
(RS/hora)

Pedreiro de massa 12,2130 22,23
Servente 7,516 13,95
Engenheiro* 68,19 70,51

Inicia-se, verificando que a prépria publicagdo do Sinduscon - GO dispde:

"Na formagdo destes custos unitdrios bdsicos nGo foram considerados os seguintes itens, que devem ser
levados em conta na determinagdo dos pregos por metro quadrado de constru¢do, de acordo com o
estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagbes, submuramentos,
paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico,; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais
como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incinera¢Go, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e
exaustdo, outros; playground (quando ndo classificado como drea construida); obras e servigos
complementares; urbanizacdo, recreagcdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalacdo e
regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A — quadro lll);
impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetbnicos, projeto estrutural, projeto de
instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor; remuneragdo do incorporador.”

Desta forma, ndo se evidencia a aplicagdo de encargos sobre o valor de mao de obra apresentado pela licitante como
justificativa de seus valores.

Nota-se também que o valor dos encargos aplicados ao custo de mdo de obra da licitante apresenta divergéncias, conforme
visto a seguir, nas colunas “Eq. Salarial”, “Sal/Hora”, “Encargos (%)".
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Servigo: CPUTE30 - ACRESCIMO PARA POCO DE VISITA CIRCULAR PARA DRENAGEM, EM CONCRETO PRE-  Unidade: m
MOLDADD, IAMETRO INTERNO = 1 M

Cedige Auxiliar  |(B) Mics-do-obra Eqg. Salarial Sal'Mora| Encargos(’6)| Consumo Custo Horirio
0004 PEDREIRD 10.23 16.49 117,37 05562000 917
0005 SERVENTE 6,19 10,35 117,37 04370000 4,52
0032 OPERADOR DE BETONEIRA 743 12.25 117,37 0.0620000 0,75
{B) Total: 14 44
Codigo Auxiliar__ |(C) Unidade | Valor unitario)|  Consumo WValor total
1215 CIMENTO PORTLAND CPI-32 Kg 048] 87500000 4,20
SNF12547 AMEL EM CONCRETO ARMADD, LISO, PARA POCOS DE un 174,42 20000000 340,64
WISITAS, POCOS DE INSPECAD, FOS5A5 SEPTICAS E
SUMIDOURCS, SEM FUNDO, DIAMETRO INTERNOD DE 1.00
M E ALTURADE 0,50 M
0104 ARELS MEDLA, ml 128,81 00183570 2,51
(C) Total: 355,55
Custo dinoto total (A) = [B) # (C) + (D]} + (E). 359,99
BDI: 21,9T% 81,29
Pro¢o unitirio total 451,28

Frisa-se ainda que a portaria n? 27, de 31 de janeiro de 2025 da GOINFRA em seu art. 39, inciso Xl afirma:

“No que se refere a mdo de obra, qualquer prego unitdrio inferior a 75% do or¢camento referencial deverd ser
considerado inexequivel, tanto na prestacdo direta dos servigos previstos nas composi¢ées principais quanto na
mdo de obra envolvida na operag¢do de equipamentos de infraestrutura em composicbes auxiliares. Os valores
aplicados para méo de obra devem respeitar as convengdes coletivas da categoria profissional vinculada a regido
de execugdo dos servigos ou, na auséncia destas sequir as disposicbes da legislacdo trabalhista relativas ao
saldrio minimo profissional vigente no Brasil. Serdo considerados inexequiveis os pregos unitdrios que apresentem
valores irrisérios ou simbdlicos para a mdo de obra, incompativeis com as exigéncias de mercado e normas
aplicaveis.”

E percebido que a empresa Funcional Construgdes apresentou desconto de 25,82% em sua m3o de obra, caracterizando sua
inexequibilidade diante da portaria supracitada.

O segundo ponto refere-se ao valor unitario apresentado pela empresa para a execu¢do do objeto contratual, que, a principio,
apresentou-se superior ao valor referencial do Custo Unitario Bésico da Constru¢do (CUB/m?), divulgado pelo Sinduscon-GO. A
empresa apresentou valor de RS 3.244,86/m?, enquanto o CUB para constru¢do de salas comerciais de alto padrdo é de RS
2.805,53/m? (sem BDI).

Entretanto, é fundamental evidenciar que o valor do CUB, por definicdo, ndo contempla diversos itens, como:

"Na formacgdo destes custos unitdrios bdsicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser
levados em conta na determinagdo dos pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o
estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagbes, submuramentos,
paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico,; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais
como: fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incinera¢Go, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e
exaustdo, outros; playground (quando ndo classificado como drea construida); obras e servigos
complementares; urbanizacdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e
regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A — quadro lll);
impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquiteténicos, projeto estrutural, projeto de
instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor; remuneragdo do incorporador.”

Além disso, o CUB n&o inclui o BDI (Beneficios e Despesas Indiretas), que agrega ao custo direto da obra os percentuais relativos
a despesas indiretas, tributos, lucro, seguros, entre outros encargos.

Considerando apenas a aplicagdo do BDI, no percentual de 21,97%, o valor de referéncia corrigido seria:
RS$ 2.805,53 x (1 +0,2197) = RS$ 3.421,90/m?

Dessa forma, tem-se que o valor proposto pela empresa, de RS 3.244,86/m?, estd abaixo do valor de referéncia utilizado pelo
SINDUSCON, estando incompativel com os custos praticados no mercado, sem considerar todos os componentes de formacgao
de preco (fundagdes, ajardinamento, entre outros).

Ainda, os valores apresentados pela empresa demonstram desconto linear e, levando em conta que os insumos podem
frequentemente ser adquiridos com diferentes percentuais de desconto, conforme as condi¢des comerciais praticadas no
mercado, entende-se que ndo ficou comprovada a viabilidade dos descontos declarados.

Conclusao

Diante do exposto, conforme estabelecido no Art. 59, § 42 da Lei n2 14.133/2021 e Portaria n? 27, de 31 de janeiro de 2025 da
GOINFRA em seu art. 32, inciso Xl, a proposta da empresa Funcional Construgdes Ltda, bem como sua justificativa, ndo atende
0s pontos:
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1. A licitante ndo detalhou o calculo dos encargos trabalhistas e, portanto, ndo fica demonstrada a viabilidade dos valores
apresentados para mdo de obra. Cabe ressaltar que os valores fornecidos pela tabela publicada pelo Sinduscon-GO como
justificativa dos descontos em mado de obra ndo se mostram viaveis por ndo restar demonstrada a incidéncia de encargos,
impostos e BDI.

2. O desconto foi apresentado linearmente em todas as composicGes de servico, portando deveria também ter demonstrado
o valor dos insumos, preferencialmente acompanhados de documentos comprobatdrios, como notas fiscais de aquisicao,
cotagBes ou contratos de fornecimento, que demonstrem a viabilidade dos pregos praticados.

E considerando também que o valor apresentado estd abaixo de referéncias de mercado, conclui-se que a proposta da
Funcional Construcées Ltda. ndo apresenta justificativas técnicas para adotar desconto acima da previsao legal.

Portanto, propGe-se a desclassificacdo da empresa Funcional Construcdes Ltda. do processo licitatério, com base na
inexequibilidade de sua proposta, conforme os critérios legais estabelecidos pela Lei n2 14.133/2021.

GOIANIA, aos 15 dias do més de abril de 2025.
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